房地产估价机构备案

（首次备案、延续备案、备案变更和遗失补办）

申请条件：
一级资质：
1.机构名称有房地产估价或者房地产评估字样；
2.从事房地产估价活动连续6年以上，且取得二级房地产估价机构资质3年以上；
3.有15名以上专职注册房地产估价师；
4.在申请核定资质等级之日前3年平均每年完成估价标的物建筑面积50万平方米以上或者土地面积25万平方米以上；
5.法定代表人或者执行合伙人是注册后从事房地产估价工作3年以上的专职注册房地产估价师；
6.三分之二以上股东应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。评估机构的合伙人或者股东为两名的，两名合伙人或者股东都应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。
7.有限责任公司的股份或者合伙企业的出资额中专职注册房地产估价师的股份或者出资额合计不低于60％；
8.有固定的经营服务场所；
9.估价质量管理、估价档案管理、财务管理等各项企业内部管理制度健全；
10.随机抽查的1份房地产估价报告符合《房地产估价规范》的要求；
11.在申请核定资质等级之日前3年内无本办法第三十三条禁止的行为。


二级资质：
1.机构名称有房地产估价或者房地产评估字样；
2.取得三级房地产估价机构资质后从事房地产估价活动连续4年以上；
3.有8名以上专职注册房地产估价师；
4.在申请核定资质等级之日前3年平均每年完成估价标的物建筑面积30万平方米以上或者土地面积15万平方米以上；
5.法定代表人或者执行合伙人是注册后从事房地产估价工作3年以上的专职注册房地产估价师；
6.三分之二以上股东应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。评估机构的合伙人或者股东为两名的，两名合伙人或者股东都应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。
7.有限责任公司的股份或者合伙企业的出资额中专职注册房地产估价师的股份或者出资额合计不低于60％；
8.有固定的经营服务场所；
9.估价质量管理、估价档案管理、财务管理等各项企业内部管理制度健全；
10.随机抽查的1份房地产估价报告符合《房地产估价规范》的要求；
11.在申请核定资质等级之日前3年内无本办法第三十三条禁止的行为。


三级资质：
1.机构名称有房地产估价或者房地产评估字样；
2.合伙形式的评估机构，有3名以上专职注册房地产估价师；其合伙人三分之二以上应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。公司形式的评估机构，应当有八名以上评估师（其中3名以上为专职注册房地产估价师）和两名以上股东；
3.在暂定期内完成估价标的物建筑面积8万平方米以上或者土地面积3万平方米以上；
4.法定代表人或者执行合伙人是注册后从事房地产估价工作3年以上的专职注册房地产估价师；
5.三分之二以上股东应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。评估机构的合伙人或者股东为两名的，两名合伙人或者股东都应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。
6.有限责任公司的股份或者合伙企业的出资额中专职注册房地产估价师的股份或者出资额合计不低于60％；
7.有固定的经营服务场所；
8.估价质量管理、估价档案管理、财务管理等各项企业内部管理制度健全；
9.随机抽查的1份房地产估价报告符合《房地产估价规范》的要求；

在申请核定资质等级之日前3年内无本办法第三十三条禁止的行为。  

                                                                             

新设立的中介服务机构申请房地产估价机构资质的，应当提供第十一条第（一）项、第（三）项至第（八）项材料。

新设立中介服务机构的房地产估价机构资质等级应当核定为三级资质，设1年的暂定期。 
申请材料 

房地产价格评估机构资格等级申报表（变更和遗失补l办的提供：建设工程企业资质证书增补或变更审核表）

营业执照（原件1份）； 变更的还需要提供原营业执照复印件   
资质证书（首次申报不需提交）原件1份；

工商部门出具的《企业机读档案》原件1份；

法定代表人或执行合伙人的任职文件、简历，注册房地产估价师简历（原件1份）；

注册房地产估价师简历、房地产估价师执业注册证、执业印章、劳动合同（原件1份）；

房屋租赁合同、产权证明或者本公司名下的房产证（原件1份）；

随机抽查的1份房地产估价委托合同和房地产估价报告（首次申报不需提交）原件1份； 

房地产估价机构备案证书变更、增补申请报告，变更前营业执照复印件（原件1份）； 

股东会决议（变更提供）原件1份； 

根据不同变更事项需选择性提供：①变更企业负责人还需提供任职文件；③变更地址的还需提供房屋产权证明（自有房产）或租房合同（租赁房产）原件1份； 

在全国性建筑行业报纸或省级综合类报纸上刊登的遗失声明（遗失补办提供）原件1份； 

办理依据
1.依据名称：《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第46号），2016年12月1日起施行 

依据说明：《中华人民共和国资产评估法》第十五条　评估机构应当依法采用合伙或者公司形式，聘用评估专业人员开展评估业务。 合伙形式的评估机构，应当有两名以上评估师；其合伙人三分之二以上应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。 公司形式的评估机构，应当有八名以上评估师和两名以上股东，其中三分之二以上股东应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。 评估机构的合伙人或者股东为两名的，两名合伙人或者股东都应当是具有三年以上从业经历且最近三年内未受停止从业处罚的评估师。 第十六条　设立评估机构，应当向工商行政管理部门申请办理登记。评估机构应当自领取营业执照之日起三十日内向有关评估行政管理部门备案。评估行政管理部门应当及时将评估机构备案情况向社会公告。 

2.依据名称：《房地产估价机构管理办法》（2005年10月12日建设部令第142号发布，根据2013年10月16日住房城乡建设部令第14号修正） 

依据说明：《房地产估价机构管理办法》第八条 房地产估价机构资质等级分为一、二、三级。省、自治区人民政府住房城乡建设主管部门、直辖市人民政府房地产主管部门负责房地产估价机构资质许可。 第九条　房地产估价机构应当由自然人出资，以有限责任公司或者合伙企业形式设立。 第十一条　申请核定房地产估价机构资质等级，应当如实向资质许可机关提交下列材料：（一）房地产估价机构资质等级申请表（一式二份，加盖申报机构公章）；（二）房地产估价机构原资质证书正本复印件、副本原件；（三）营业执照正、副本复印件（加盖申报机构公章）；（四）出资证明复印件（加盖申报机构公章）； 　　（五）法定代表人或者执行合伙人的任职文件复印件（加盖申报机构公章）；（六）专职注册房地产估价师证明；（七）固定经营服务场所的证明；（八）经工商行政管理部门备案的公司章程或者合伙协议复印件（加盖申报机构公章）及有关估价质量管理、估价档案管理、财务管理等企业内部管理制度的文件、申报机构信用档案信息；（九）随机抽查的在申请核定资质等级之日前3年内申报机构所完成的1份房地产估价报告复印件（一式二份，加盖申报机构公章）。 　　申请人应当对其提交的申请材料实质内容的真实性负责。 第十五条　房地产估价机构资质证书分为正本和副本，由国务院住房城乡建设主管部门统一印制，正、副本具有同等法律效力。房地产估价机构遗失资质证书的，应当在公众媒体上声明作废后，申请补办。 第十六条　房地产估价机构资质有效期为3年。 第十七条　房地产估价机构的名称、法定代表人或者执行合伙人、注册资本或者出资额、组织形式、住所等事项发生变更的，应当在工商行政管理部门办理变更手续后30日内，到资质许可机关办理资质证书变更手续。 　　资质有效期届满，房地产估价机构需要继续从事房地产估价活动的，应当在资质有效期届满30日前向资质许可机关提出资质延续申请。资质许可机关应当根据申请作出是否准予延续的决定。准予延续的，有效期延续3年。 　　在资质有效期内遵守有关房地产估价的法律、法规、规章、技术标准和职业道德的房地产估价机构，经原资质许可机关同意，不再审查，有效期延续3年。 

承诺时限：15个工作日 

法定时限：20个工作日 

